CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUONG THINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 271 /QD-BDGTrT Ha Tinh, ngay 05 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

V/Iv ban hanh quy ché phién diu gia Quyén sir dung dat 26 16 dit
thudc ving quy hoach téng mit bang Khu din cw khu vuc Bic Coli,
thon Nam Vién, xa Nghi Xuan, ty 1€ 1/500 (Hién nay la thon Vién Linh
xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh)

CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUONG THINH

Can cir Ludt dau gié tai san nam 2016 va Ludt Sira déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludr dau gia tai san nam 2024;
Cén cir Ludt dat dai nam 2024,
Can cit Gidy dang ky hoat dong sé6 0L/TP-PKHD ngay 04 thang 05 ndm
2018 cua S Tw phdp tinh Ha Tinh vé viéc cap gidy dang ky hoat déng Cong ty
Padu gia hop danh Triwong Thinh; thay déi lan 01 vao ngay 29/3/2022; thay déi lan
02 vao ngay 07/11/2022;
Can cir Hop dong sé 33/HP-DVDGTS ngay 04/8/2026 giira UBND xa Nghi
Xuan va Céng ty Pau gid hop danh Trwong Thinh vé viée dau gia Quyén sir dung
dat 50 16 dat thuge viing quy hoach téng mat bang Khu déan cir khu vuc Bdc Col,
thén Nam Vién, xa Nghi Xuéan, ty I¢ 1/500.(Hién nay la thén Vién Linh xd Nghi
Xuan, tinh Ha Tinh);
Xét dé nghi cua Truweng phong Nghiép vu ddu gia; phong Phap ché Coéng ty.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dmh nay la Quy ché phién dau gia Quyén
st dung dat 26 16 dat thudc ving quy hoach téng mit bang Khu dan cu khu vyc
Bic Coi, thon Nam Vién, xa Nghi Xuan, ty 1& 1/500.(Hién nay la thén Vién Linh
xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh).

(C6 Quy ché phién dau gia chi tiét kém theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Truong cac phong: Nghiép vu dau gia; Hanh chinh; Phap ché, céac thanh
vién Cong ty; to chic, ca nhan c6 lién quan va nhitng nguoi tham gia dau gia can
ctr Quyét dinh thi hanh./.

KT. GIAM bOC
Noi nhan PHO GIAM bOC
- Nhu biéu 2;
- Cong BGTS quéc gia;
- UBND x& Nghi Xuan;
- Giam dbc Cong ty;
- Luu VT, Hb so dau gia.

V6 Thé Ky



CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG THINH Doc lap- Tu do- Hanh phic

‘ ~ QUY CHE PHIEN PAU GIA ‘
Quyen sir dung dat 26 16 dat thugc vung quy hoach tong mat bang Khu
dan cu khu vuc Bic Coi, thdn Nam Vién, x4 Nghi Xuan, ty & 1/500
(Hién nay la thén Vién Linh xa Nghi Xudn, tinh Ha Tinh)
(Ban hanh kém theo Quyér dinh s6 271 /OD-DGTrT ngay 05/8/2026 cuia
Cong ty Pau gia hop danh truong Thinh )

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi &p dung:

Quy ché nay quy dinh vé trinh ty, thu tuc, phuong thirc dau gia, quyén va
trach nhiém cua don vi c6 tai san dau gia, té chic hanh nghé dau gia tai san va
ngudi tham dy phién ddu Quyén sir dung dat 26 16 dat thuc ving quy hoach tong
mat béng Khu dan cu khu vuc Bic Coi, thon Nam Vién, xa Nghi Xuan, ty Ié
1/500.(Hién nay la thon Vién Linh xa Nghi Xudn, tinh Ha Tinh).

Picu 2. Nguyén tic diu gia:

1. Viéc dau gia quyén st dung dat néu tai Quy ché nay phai dam bao
nguyén tic vé tinh doc l1ap, trung thuc, céng khai, minh bach, céng bang, khach
quan trong dau gia, bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cac bén tham gia.

2. Nguoi tham du phién ddu gia khong duoc tra gia thap hon gia khai diém
hodc tra gia cao hon gia khai diém khong nguyén lan budc gia cua ting 16 dat
theo quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.

3. Bbam bao bi mat théng tin cua khach hang trong qué trinh dang ky tham
du phién d4u gia va tiép nhan hd so dang ky tham dy phién dau gia.

Piéu 3. Pdi twong ap dung:

T6 chirc, ca nhan co lién quan va nhitng nguoi tham du phién dau gia, thuc
hién viéc dau gia Quyén str dung dat 26 16 dat thuoc ving quy hoach téng mat
bang Khu dan cu khu vuc Bic Coi, thon Nam Vién, x4 Nghi Xuan, ty l¢
1/500.(Hi¢n nay la thon Vién Linh xa Nghi Xudn, tinh Ha Tinh).

Piéu 4. Vi tri, s6 16, dién tich, théng tin vé cac 16 dat dau gia:

- Vi tri: Tai ving quy hoach tong mat bang Khu dan cu khu vuc Béic Coi,
thon Nam Vién, xa Nghi Xuan, ty I¢ 1/500.(Hién nay la thon Vién Linh xa Nghi
Xuan, tinh Ha Tinh).

- Tong sb 16 dat: 26 16.

- Ky hiéu, s6 18, dién tich, gia khai diém, tién dat trude, budc gid, tién ho so
cua céc 16 dat cu thé nhu sau:

Piéu 5. Muc dich, hinh thirc, thei han sir dung cia cac thira dat:

- Muyc dich st dung dat: Dat ¢



Tién don

Dién . Tién dit L Mo
TT | So616 tich dignlla (Eg(r:::]) truée B (l;%’ig)'a tham gia
(m?) (dong) dau gia
(dong)

1 LK1-01 | 183,5 | 3.197.304.000 | 959.000.000 | 159.000.000 | 200.000

2 LK1-02 176 | 2.555.520.000 | 766.000.000 | 127.000.000 | 200.000

3 LK1-03 176 | 2.555.520.000 | 766.000.000 | 127.000.000 | 200.000

4 LK1-04 176 | 2.555.520.000 | 766.000.000 | 127.000.000 | 200.000

5 LK1-05 176 | 2.555.520.000 | 766.000.000 | 127.000.000 | 200.000

6 LK1-06 | 171,5 | 2.988.216.000 | 896.000.000 | 149.000.000 | 200.000

7 LK1-07 | 171,5 | 1.699.908.000 | 509.000.000 | 84.000.000 | 200.000

8 LK1-08 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000

9 LK1-09 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000

10 LK1-10 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
11 LK1-11 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
12 LK1-12 | 276,4 | 2.589.868.000 | 776.000.000 | 129.000.000 | 200.000
13 LK4-01 211 | 2.091.432.000 | 627.000.000 | 104.000.000 | 200.000
14 | LK4-02 187 | 1.544.620.000 | 463.000.000 | 77.000.000 | 200.000
15 LK4-03 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
16 LK4-04 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
17 LK4-05 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
18 LK4-06 176 | 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
19 LK4-07 | 193,5 | 1.917.972.000 | 575.000.000 | 95.000.000 | 200.000
20 | LK4-08 | 1935 | 1.997.887.500 | 599.000.000 | 99.000.000 | 200.000
21 LK4-09 176 | 1.526.448.000 | 457.000.000 | 76.000.000 | 200.000




Tién don

| PR G ke Tiendat | g osegia | MO
TT So 16 tich diém (ddng) truoc (@ng) tham gia
(m?) g (dong) g diu gia

(dong)

22 LK4-10 176 1.526.448.000 | 457.000.000 | 76.000.000 | 200.000
23 LK4-11 176 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
24 LK4-12 176 1.453.760.000 | 436.000.000 | 72.000.000 | 200.000
25 LK4-13 187 1.544.620.000 | 463.000.000 | 77.000.000 | 200.000
26 LK4-14 | 261,3 | 2.448.381.000 | 734.000.000 | 122.000.000 | 200.000

- Hinh thac sir dung dat: Riéng

- Thoi han sur dung dat: Lau dai

Picu 6. Poi twong tham gia, d6i twong khong dwee tham gia dau gia,
diéu kién Kkién dé 16 dat dwoc t6 chire dau gia.

1. Péi tuong duoc tham gia dau gia:

La nguoi thudc dbi twong duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 119, khoan 4 Diéu 125 Luat it dai 2024 va
khong thudc dbi twong bi cAm tham du phién dau gia theo quy dinh cua Luat dau
gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bd sung mot s6 Diéu cua Luat Pau gia tai san
nam 2024.

2. Béi tuong khong dugc tham gia dau gia:

Cian ctr Khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san nim 2016 nhitng ngudi sau
day khong duoc ding ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thac, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém tham du phién dau gia khdng nhan thac, 1am cha dugc
hanh vi cta minh;

b) Ngudi dang lam viéc tai Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh. Cha,
me, Vg, Chong, con, anh, chi, em rudt cia Pau gia vién diéu hanh phién dau gié;
nguoi truc tlep dinh gia tai san; cha, me, vo, chong con, anh, chi, em ruot cua
ngudi truc tiép dinh gia tai san;

¢) Nguoi duoc chu so hiru tai san ay quyén xu 1y tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu diu gi tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt, cua ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay:

d) Nguoi khéng cd quyén mua quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.




e) Nguoi bi cAm tham gla dau gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi
quyet s6 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu, vé& xu Iy vi pham
d6i voi nguoi trang dau gla quyen su dung dat trong truong hop giao dét o.

3. biéu kién dé 16 dat duogc to chuc dau gia:

- Lo dat ddu gia phai c6 it nhat hai hd so (02 ngudi) ding ky tham gia dau
giéd hop lé.

Piéu 7. Piéu kién, cach thire ding ky tham diu gi4, hé so moi tham gia
diu gia.

1. Piéu kién tham dy phién diu gia: Nguoi tham gia dau gia nop ho so
tham gia dau gia hop 18, tién dit truéc cho to chirc hanh nghé dau gia tai san va
phai bao da cac diéu kién sau:

+ C6 Phiéu ding ky tham gia dau gia (theo miu Cong ty dau gia hop danh
Truong Thinh ban hanh);

+ Cam két thuc hi¢n nghiém chinh Quy ché phién dau gia QSD dat;

+ Pi nop du s6 tien mua ho so tham gia dau gi4, tién dit trude theo thoi han
quy dinh trong Thong béao; C6 ching tir kém theo.

+ C6 ban Photo CC/CCCD;

+ Mdi ho gia dinh chi dugc mét ca nhan tham gia dau gia trong cung 01 16
dat. Mdi ngudi tham du phién dau gia c6 thé dau gia nhiéu 16 dat, mdi phiéu tra
gia duoc dung cho mot 16 dat dang ky, truong hop 6 tir 02 phiéu tro 1én trong
cung 01 16 dat thi ca 02 phiéu d6 déu khéng hop 16.

2. Céch thirc diang ky tham gia dau gia:

Khach hang mua hd so dang ky tham gia du gié tai Tru s¢ Cong ty Dau gia
hop danh Truong Thinh, nop tién dat trudc, tién mua hd so theo quy dinh cho
Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh, nhan phiéu dang ky tham gia dau gia,
phiéu tra gia

Nguoi tham gia dau gia ghi day du thdng tin va gia tra cua minh vao to phleu
dang ky tham gia dau gia, phiéu tra gia; gia tra thap nhat phai bang gia khoi diém.
Tal phan tra gia chi can ghi gia tra bang gia khai diém cong thém sb lan budc gia
bang sé va bang chit, Cong ty cd s& cong thanh tién cho khach hang.

Phiéu tra gia cua ngudi tham gia ddu gia dugc cho vao phong bi dan kin, c6
chir ky ctia ngudi tra gia tai cac mép phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia duoc
khéch hang bo vao thing phiéu hoic nop cho Cong ty dé bo vao thung phiéu.
Thing phiéu s& duoc Cong ty Pau gia hop danh Trudng Thinh, ngudi 6 tai san
dau gia, cung dai dién khach hang tham gia dau gia niém phong ngay khi hét han
thing phiéu bo phiéu tra gia duoc cat gitr tai UBND x& Nghi Xuan hoic Cong an
xa Nghi Xuan cho dén ngay t6 chic phién dau gia.

Ho so dau gi4, bao gdm nhitng glay to con lai (phleu dang ky tham gia dau
gia, ban sao CCCD, chting tir nop tién, van ban ay quyen .) kh&ch hang nép lai
cho Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh cham nhat dén 17 gio 00 phit ngay
25/8/2026 .

- Nguoi tham du phién dau gia khdng c6 dieu kién tham du phién dau gia thi
c6 thé uy quyén bang hop ddng ay quyén cho ngudi khac tham dy phién dau gia.
(Hop ddng uy quyén phai co cong chirng hoac chung thyc theo quy dinh cua Phap
luat). Nguoi dugc ty quyén chi dugc dai dién cho mot ngudi tham du phién dau
gia trong cung 01 16 dat va khong dong thoi 1a ngudi tham du phién dau gia cho



chinh minh trong 16 dat d6. Ngudi duoc ty quyén khi dén tham du phién dau gia
phai mang theo gidy Cin cudc céng dan hoic gidy to tly than c6 dan anh khac
theo quy dinh cua phap luat).

- Nguoi tham du phlen dau gla d3 ty quyén cho nguoi khac tham dy phién
dau gia thi khong duoc vao phong dau gla

3. Ho so' moi tham gia déu gia gom

- Phiéu dang ky tham dy phién dau gia Quyén sir dung dat (theo mau Cong
ty phéat hanh);

- Quy ché Phién dau gi4;

- Phiéu tra gia (theo mau Céng ty phat hanh);

- So @6 quy hoach;

4. Ho so khong di diéu kién tham gia dau gia:

Ho so khong du diéu Kién tham gia dau gia la nhitng hd so thiéu hoic sai
léch mot trong cac giy to quy dinh tai muc 3 diéu ndy hodc co day du nhung noi
dung khong phu hop nhu: Khong ghi néi dung nop tién dat trudc, tién dat trugc
c6 gia tri nho hon hoic 16n hon s tién dat trude cua thia dat dang ky, thong tin
trén Phiéu dang ky tham gia dau gia va phiéu tra gia sai léch so véi cac gidy to
con lai.

Picu 8. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan ho so; xem tai san diu gia;
phwong thirc nop tién dit truwéc; thoi gian, dia diém bé phiéu tra gia; phién
dau gi4, cu thé nhw sau:

8.1. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia:

Tur 07 gio 30 phat, ngay 06/8/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 25/8/2026, tai
tru so cong ty Pau gid hop danh Truong Thinh va UBND x& Nghi Xuan, tinh Ha
Tinh.

8.2. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: T ngay 17/8/2026 dén ngay
20/8/2026 (trong gio hanh chinh), Tai ving quy hoach téng miat bang Khu dan cu
khu vuc Bic Coi, thdn Nam Vién, x4 Nghi Xuan, ty 1& 1/500.(Hién nay la thon
Vién Linh xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh).

8.3. Thoi gian, phuong thirc nop tién dat trude tham gia dau gia:

Tur 7 gio 30 phut ngay 06/8/2026 dén 17 gid 00 phdt, ngay 25/8/2026. Tét ca
truong hop ngudi tham gia ddu gia nop tién sau 17 gio 00 phat, ngay 25/8/2026
déu khong hop Ié.

- Phuong thtic nop tién dat trude:

Khéch hang nop tién dat trudc vao so tai khoan sau:

+ S tai khoan: 2226786868 hoic theo ma QR =

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh.

+ Mo tai: Ngan hang TMCP Léc Phat Viét Nam (LPBank) —
CN Ha Tinh.

(Khi nop tién dat trudc ngudi tham gia dau gia chi ghi noi dung “Ho va tén
ngudi tham gia dau gia nop tién dit trude dau gia QSDD tai xa Nghi Xuan” ma
khong ghi r6 tham gia dau gia 16 dat nao, mot giay nop tién chi duoc dung dé dat
trugc cho mot 16 dat, khong nop gop tién dat trudc cua nhiéu 16 dat Vao mot giay
nop tién, nguoi €O Phiéu diang ky dau gia 16 dat nao thi nop sd tién dat trudc
tuong tng d6i voi 16 dat do).




Vi du: Nguyén Vin A np tién dit trwée dau gia quyén sir dung dat tai
xa Nghi Xuan.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia nho nguoi khac nop thay tién dat trude
thi noi dung phai ghi rd: “Nguyén Vin A (tén ngudi nop thay) ndp thay cho dng
Nguyén Vin B (tén ngudi ding ky tham gia dau gid) tién dat truée ddu gia QSD
dat tai x3 Nghi Xuan”.

Vi du: Nguyén Vin A ndp thay cho 6ng Nguyén Vin B tién dit truéc
diu gia QSD dat tai x& Nghi Xuan.

*Luuy:

- Khéch hang nop tién dit truée ddu gia phai dung véi mac tién dat trude
quy dinh cho timg 16 dat trong Thong bao dau gid, so tien khong thira hogc khang
thieu.

- Truong hop khach hang tham gia dau gid chuyén khoan qua Internet
Banking thi phai c6 in sao I¢nh chuyén tién véi day da noi dung nop tién (gidy
nop tién phai dugc nop cho Cong ty trudc ngay mé cude dau gia).

- Truong hop khach hang dang ky tham gia dau gia nhiéu 16 dat (co sb tién
dat trudc cua cac 16 dat bang nhau) di bo hd so dau gia vao thung phiéu nhung
khéng nop du so tién dat trude twong ung Véi cac 16 dat da dang ky thi xt 1y nhu
sau:

+ Théng nhat bang van ban vé cac 16 dat dau gia véi Cong ty (theo mau
Cong ty ban hanh). Céc 16 dat trong vin ban phai tring khop véi s6 16 da dang ky
tham gia trude do) cham nhat trugc 17 gio 15 phat, ngay 25/8/2026. Nhiing 16
con lai khong du diéu kién dé tham gia dau gia.

+ Truong hop khach hang tham gia dau gia khdng thong nhat bang vin ban
vai Cong ty vé cac 16 dat minh tham gia ddu gia thi dugc coi nhu khach hang
tham gia dau gia da nop c4c mon tién dit trudc twong Gng cho cac 16 dat theo thir
tu tir thap dén cao ¢ cot STT tai Thong bao dau gia do Cong ty Pau gia hop danh
Truong Thinh ban hanh. Nhing 16 con lai khong du diéu kién dé tham gia dau
gia.

8.4 Thoi gian, dia diém bo phiéu tra gia vao thung phiéu: Tir 08 gio 30
phat, ngay 25/8/2026 dén 17 gio 00 phit, ngay 25/8/2026 tai tru s¢ Uy ban nhan
dan x& Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

8.5. Thoi gian, dia diém to chic phién dau gia: Vao 08 gio 30 phit, ngay
28/8/2026, tai tru so Uy ban nhan dan xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

Piéu 9. Théng bao niém yét viée dau gia:

Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh niém yét viéc dau gia tai san tai
Tru sé cia Cong ty, UBND x& Nghi Xuan it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mo phién
dau gia va phai thong bao cong khai it nhat mot lan trén bao in hodc bao hinh cua
tinh Ha Tinh. Dang cong khai Thong bao Va Quy ché Phién dau gia trén cong
Pau gi4 tai san qudc gia ctia Bo tu phap, mdi lan théng bao cong khai cach nhau it
nhat 02 ngay.

Piéu 10. Hinh thirc, phwong thirc dau gia va cach thirc tra gia:

1. Hinh thire ddu gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép.

2. Phwong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.

Nguoi tham gia dau gia khdng dugc tra gia thap hon gia khoi diém, phai tra
gia bang s nguyén lan budc gia. Gia tra toi thiéu bang gia khoi diém.



3.Cach thirc tra gia: Khach hang tham gia du gia, gia tra thap nhat bang
gia khai diém hoac gia khai diém cong vai nguyén lan buéc gia (Vi du: Gia khai
diém cua 16 dat + 1 budc gia, + 2 budc gia, + 3 budc gia, + 4 bude gia...vv. Nhitng
phiéu tra gia khong dang theo hudng dan nay déu Ia nhirng phiéu khdng hop 18).

Piéu 11: Phiéu tra gia hep Ié va Phiéu tra gia khong hep 18é:

Phiéu tra gid hop 1&: Phiéu ghi day du cac thdng tin theo mau cong ty,
phiéu khong bi tay xda, gach, gia tra téi thiéu phai bang gia khai diém. Thong
tin trong phiéu tra gia tring khép voi phiéu dang ky tham gia dau gia va ho so
c& nhan cua nguoi tham gia dau gia. Gia tra bang s trung khép véi dong chit.

Phiéu tra gid khong hop Ié: La phiéu khong dam bao mot trong cac diéu
kién cua phiéu tra gia hop I& néu trén (vi du: Phicu tra gia khong ky tén; dien
khong day du thdng tin; khong ghi sé budc gia bang chit hoac bang sé; gach sira
cac thong tin trong phiéu tra gia, phiéu tra gia ghi bat do).

Picu 12. Trinh tw, thi tuc mé niém phong thung phiéu va céng bd gia
di tra ciia ngudi tham gia dau gia tai phién dau gia:

- Piém danh nguoi da diang ky tham gia dau gia, gigi thiéu thanh phan tham
du; Pau gia vién diéu hanh phién dau gia gigi thiéu ban than, thanh vién T gilp
viéc va gi6i thigu thanh phan tham du;

- PAu gia vién pho bién cac noi dung chinh cua quy ché dau gia, noi quy
phong dau gié; gIOI thiéu toan bd thong tin co lién quan dén cac 16 dat dau gig;
nhic lai gia khoi diém va budc gid; giai dap thac mac (néu co) cia ngudi tham duy
phién dau gia; nhic lai yéu cau dbi véi phiéu tra gia hop 18 va khong hop 18.

- P4u gia vién diéu hanh phién dau gid moi ngudi c6 tai san va it nhat 01
dai dién khach hang tham du phién dau gia kiém tra su nguyén ven cua thing
phiéu. Néu khéng con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién cho to
thu ky tién hanh boc niém phong thing phiéu.

Moi ngudi ¢6 tai san va it nhat 01 dai dién khach hang tham du phién dau
gia kiém tra su nguyén ven cta tirng phong bi dung phiéu tra gia.

Sau d6 t6 thu ky tién hanh boc, tong hop phiéu tra gia dudi su chiing kién
va gidm sat ctia bén co tai san va dai dién khach hang tham dy phién dau gié, cong
ty khéng chiu trach nhiém khi khéng c6 phiéu tra gia caa khach hang trong thing
phiéu (trudng hop bén c6 tai san va khach hang tham du phién déu gid da xac
nhan thiing phiéu con nguyén ven). Dau gid vién cong bo s6 phiéu thu vé, so
phiéu hop 1€, s6 phiéu khong hop [¢; Cong bd phiéu tra gia cao nhat.

Piéu kién cong bd nguoi tring dau gia: La nguoi co gia tra cao nhat so voi
gia khai diém hoac bang gia khoi diém trong truong hop khong c6 nguoi tra gia cao
hon gia khoi diém va phai cé it nhat 02 phiéu hop 1é trong ciing mot 16 dat.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi tra 18n clng gia tra cao nhat thi ngay sau khi
cong b cac phiéu tra gia cao nhat d6i voi tai san do, dau gia vién t6 chirc dau gia
tiép gitra nhimg nguoi cung gid tra cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia.

Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phleu tryuc tiép tai phién dau gia.

- PAu gia vién cong bd gia cao nhat da tra cua vong dau gid trude va dé
nghi nhimg nguoi cung tra gla cao nhat tiép tuc tra gia cho vong tlep theo. Gia
khoi diém cia vong dau gla tiép theo 1a gla cao nhat di tra & vong dau gia trudc
lién ké. Thoi gian ghi phiéu cho mot vong dau la 03 phuit.




- Néu trong sb nhitng ngudi c6 gia tra cao nhat co ngudi tiép tuc tra gia thi
dau gia vién té chac cho nguoi d6 tra gia; dau gia vién cong bd nguoi d6 1a ngudi
trang dau gid néu nguoi d6 co gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi ¢ gid tra cao nhat
khong dong ¥ dau gia tiép thi diu gia vién t6 chic bdc tham dé chon ra ngudi
trang dau gia. Viéc béc tham dugc thuc hién ngdu nhién bang phiéu, nguoi boc
dugc tham “Trang dau gia” s& 1a ngudi tring dau gia.

- Tai Phién déu gia, khi dau gia vién diéu hanh da cong bd nguoi trung dau
gia ma ngudi ndy tir chdi mua thi tai san d6 dugc ban cho nguoi tra gia lien ké
trude do, néu gia lien ké do cong véi khoan tién dat truéc it nhat bing gia da tra
ctia ngudi tir chbéi mua. Trudng hop nguoi tra gia lién ké khong dong y mua hoic
gia lién ké cong véi khoan tién dat truéc nhé hon gia da tra cua nguoi tir chdi mua
thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tir chdi mua khéng duoc hoan tra khoan tién
dat trude dau gia, khoan tién nay duoc nop vao Tai khoan caa Bén c6 tai san.

- Thu ky phién ddu gia phai ghi rd két qua dau gia vao bién ban dau gia co
du chir ky cua ngudi diéu hanh phién dau gia, nguoi trang dau gia, ngudi tham du
phién dau gia.

Picu 13. Noi quy trong phong dau gia:

a) Bdi véi nhitng ngudi tham du phién dau gia va tham du dau gia:

- Chi nhitng ngudi sau day duoc phép vao phong dau gia: Cac thanh vién
trong Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh, thanh vién giam sat, khach duoc
moi tham du phién dau gid; nhitng ngudi da ndp don va du diéu kién tham duy
phién dau gi&; phong vién, bao chi, truyén hinh khi dén tac nghiép phai xuat trinh
thé theo quy dinh.

- Cong ty dau gia hop danh Truong Thinh phét thé cho nhitng ngudi tham du
phién dau gia, trén thé ghi rd déi twong tham gia.

- Ngudi tham du phién dau gia phai c6 mit tai hoi truong to chic phién dau
gia dung thoi gian quy dinh theo théng bao cua Cong ty DAu gia hop danh Truong
Thinh. Trudc khi vao phong dau gia, ngudi tham dy phién du gia phai xuat trinh
chtrng minh nhan dan, hé chiéu hoic can cudc cdng dan, gidy ay quyén (néu co)
va ngoi dang vi tri sap xép.

- Sau khi cong bé gia, nhitng nguoi tham du phién dau gia dén cham khong
dugc vao phong dau gia.

- Nguoi tham du phién ddu gia khong duoc trao doi voi voi ca nhan khac,
khéng gay on ao, khong di lai 1on xon, khdng tu ¥ ra khoi phong dau gia néu
khéng cé sy dong ¥ cua DAu gia vién.

- Trong qua trinh d4u gia nhitg ngudi tham dy phién dau gia khéng dugc sir
dung dién thoai va céc thiét bi di dong khac (ké ca khach moi, cac thanh vién
trong cong ty dau gid). Ddi véi ngudi vi pham khong duoc quyén tham dy phién
dau gia.

b) Bdi vai Pau gia vién:

- Piéu hanh phién dau gia theo dung trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh;

- Giit thai d6 lich su, ton trong ddi Voi nguoi tham dy phién dau gla

- Giai thich va hudng dan c4c yéu ciu cua ngudi tham du phién dau gia tan
tinh, nhanh gon va ding quy dinh cua phap luat, khong duoc gy phién ha, sach
nhiéu ddi véi ngudi tham du phién dau gia;



- Khéng dugc thuc hién cac hanh vi: lgi dung danh nghia dau gia vién dé
truc loi, thong ddng, moc ndi véi ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham dy phién
dau gia, t6 chic thim dinh gi4 va ca nhan, t6 chirc khac dé 1am sai léch théng tin
tai san dau gia, dim gi4, 1am sai léch ho so dau gia hoic két qua dau gia; han ché
ca nhan, t6 chtc tham dy phién d4u gid khong dung quy dinh cta phap luat, vi
pham Quy tic dao duc nghé nghiép dau gia vién

Piéu 14. Quyén va nghia vu clia ngwoi tring diu gia:

1. Quyén ciia ngwoi tring dau gia:

- Puoc xac nhan két qua tring dau gia va lam cac thi tuc dé nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh;

- Pwoc hwdng cac quyén clda nguoi stv dung dat theo quy dinh cda Luat Pat
dai;

- Puoc chuyén khoan tién dat trudc thanh khoan tién coc va trir vao tién
trang dau gia (gia chuyén nhuong).

2. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

- Ky xac nhan Bién ban dau gi4 theo quy dinh;

- Nop du tién trang dau gia sau khi da trir khoan tién dat trudc;

- Chiu sy quan Iy Nha nudc vé dat dai, moi truong, quan 1y quy hoach, dau
tu kién trc, xay dung va chiu sy Kiém tra va giam sat ciia Nha nuéc trong quéa
trinh dau tu, xay dung;

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric 16 dat ddu gia phai duoc cap c6 tham
quyén chap nhan va phé duyét;

- Ngudi trang dau gia quyén st dung dat co trach nhiém nop 1é phi trudc ba
dat theo quy dinh ctia Bo Tai Chinh khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat;

- Nguoi tring dau gia phai st dung dit dung muc dich dugc giao theo quy
dinh cua Luat dat dai va phap luat c6 lién quan.

Piéu 15. C4c truwdng hep bi truat quyén tham dw phién dau gia

a) Cung cap thong tin, tai ligu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding
ky tham du phién dau gia, tham gia phién dau gig;

b) Thong dong, mac ndi voi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi €6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chac khac dé
dim gi4, nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

d1) Nhan ay quyén tham gia dau gia cua ngudi tham gia dau gia khac ddi véi
tai san ma minh ciing 13 ngudi tham gia dau gi4 tai san do; nhan ty quyén tham
gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i voi ciing mot tai san;

d2) Tham dy phién dau gid trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi ruot
em rudt ciing 1a ngudi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

d3) Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac
doanh nghiép ma c& nhan, t6 chiic hoic nhém ca nhan, té chic co kha nang chi
phbi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép
cung 1a nguoi tham gia d6i véi tai san do.

d) Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.



Piéu 16. Xir ly khoan tién dit truéc

1. Nguoi tham dy phién dau gia duoc hoan tra khoan tién dat trudc trong cac
truong hop sau: Khdng tring dau gia hoic c6 thay doi vé gia khai diém, sé luong
tai san da niém yét, thdng béo cong khai va Cong ty c6 trach nhiém tra lai khoan
tién dit truéc trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia
ngudi tham du phién dau gia dén nhan lai tién dat truéc sau thoi han trén 12 hoan
toan ty nguyén, tu chiu trach nhiém va khdng dugc khiéu nai vé viéc nay.

2. Truong hop tring dau gia thi khoan tién dit truge dugce chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san du gia sau khi duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét. Viéc xir ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dan sy va quy dinh khac cuaa phap luat cé lién quan.

3. Nguoi tham du phién dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dat trudc
trong cac truong hop sau day:

a) ba nop tién dit trudc nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd
gia ma khong thuoc trudng hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham du phién dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Biéu 9 cua Luat dau gia tai san 2016;

¢) Tur chébi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
dau gia tai san 2016;

d) ROt lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat ddu gia tai san 2016;

d) Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau gia
tai san 2016.

e) Bi truat quyén tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat dau
gia tai san nim 2016; Luat sta ddi, b6 sung moét sé Piéu cua Luat dau gia tai san
nam 2024.

Piéu 17. Phwong thirc thanh toan tién tring dau gia:

Trong thoi han khdng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia caa Chu tich Uy ban nhan dan x4, co quan thué
gui théng bao nop tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi di trang dau gia theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

Nguoi tring dau gia quyén su dung dat c6 trach nhiém nop du tién sir dung
dat trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay c6 thong béo cua co quan thué.

Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat truéc va
tién 14i (néu co) duoc chuyén thanh tién dit trude dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cta nguoi s dung dat.

Nguoi tring ddu gia phai nop so tién trang dau gia (sau khi trir di khoan tién
dat trudc) va cac khoan phi, 1€ phi khac vao ngan sach nha nudc theo thong bao
ctia co quan Thué.

- Trudng hop ngudi trang dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién
trang dau gia quyén sir dung dat trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay co
thdng b&o nop tién s dung dat cta co quan thué, co quan thué cé trach nhiém
thong bao dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan xa hay
quyét dinh cdng nhan két qua trang ddu gid, nguoi tring dau gia khéng duoc nhan



lai tién dit coc. DI voi truong hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan
tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra s tién chénh Iéch nhiéu hon so voi s6
tién dat coc theo quy dinh.

Co quan thué thong béo cho phong Kinh té vé viéc ngudi tring dau gia da
hoan thanh viéc nop tién st dung dat.

Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh chuyén toan bo sé tién dit trudc
clia ngudi tring dau gia vao Kho bac Nha nudc theo huéng dan cua Phong Kinh
té, UBND xa Nghi Xuan; nguoi tring ddu gid nop so tién con lai theo Quyét dinh
phé duyét két qua dau gia cia UBND x& Nghi Xuan.

Picu 18. Xir ly vi pham va giai quyét khiéu nai, té cao

1. T6 chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Phuong an
dau gia va Quy ché nay thi bi xu 1y theo quy dinh caa phap luat tly vao cac mic
d6 va tinh chat caa hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh caa phéap luat.

2. Pau gi4 vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Quy ché nay thi tly
theo tinh chat, mic d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hozc bi truy céu trach
nhiém hinh su.

3. Ngudi tham du phién dau gid tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua
Quy ché nay tly theo tinh chat, mac d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hoac bi
truy cau trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh
cua phéap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, tham quyén, tha tuc xa Iy vi pham
hanh chinh vé& dau gié tai san thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé xi 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap luat vé xur Iy vi pham hanh chinh
khac co lién quan.

- Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thdc Phién dau gié, cé
nhan néu c6 khiéu nai, t6 cao phai lam don giri Cong ty Pau gia hop danh Truong
Thinh dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh hién hanh.

Diéu 19. Diéu khoan thi hanh

Quy ché nay 1am co so dé thuc hién viéc dau gia; to chuc, ca nhan co lién
quan va nhitng ngudi tham dy phién dau gia thuc hién viéc dau gia Quyén st
dung dat 26 16 dat thuoc ving quy hoach tong mat bang Khu dan cu khu vyc Bic
Col, thon Nam Vién, x& Nghi Xuan, ty 1&¢ 1/500.(Hién nay la thén Vién Linh xa
Nghi Xuan, tinh Ha Tinh).

Trong qua trinh to chic thuc hién néu c¢6 kho khin, vudng mac, ca nhan phan
anh vé Truang phong Phap ché dé tong hop bao cao Giam déc Cong ty xem Xét,
giai quyét./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUONG THINH
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